Von: _@Ira_rosenheim'de>

Gesendet: Mittwoch, 29. Oktober 2025 12:15
An: _Bauleitplanung
Betreff: 33 BP-2025-52269 Stellungnahme der uNB zu Aufstellung BP Nr. 85 "Sport-

und Freizeitgeldande am Schwimmbad" mit integriertem Griinordnungsplan
- Frihzeitige Beteiligung

Signiert von: I 2 osenheim.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Untere Naturschutzbehdrde &uRert sich wie folgt zu o.g. Bauleitplanung. Die Beteiligungsfrist zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange endet zum 07.11.2025.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Integrierte Griinordnungsatzung

Die Anderung in der BayBO ab 01.10.2025 erfordern eine Festsetzung und entsprechende Begriindung nach
BauGB fiur Themen, die bisher durch das gemeindliche Satzungsrecht ermdglicht wurden. Ein
Bebauungsplan mit integrierter Grunordnungssatzung kann nicht mehr durch die Gemeinde erlassen
werden. Die Unterlagen sind entsprechend abzuandern.

Grunflachen, Pflanzpflichten (heimische Baume, Hecken, usw.) versickerungsfahige Belage
(Vermeidungsmalnahme)

sind festsetzbar und zu begriinden.

Es handelt sich insoweit um keine gestalterischen Themen, sondern um stadtebauliche Festsetzungen nach
den Nummern des §9 BauGB; diese sind Uber §1 Abs. 5 BauGB begrindbar.

Pflanzlisten sind nur noch als Hinweis méglich.

Eingriff/ Ausgleich

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
angemessen zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Zu einer ordnungsgemafen Satzung gehort
zwingend eine umfassende Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft im Satzungsgebiet. § 18
BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) und fir Verfahren zu
Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der Vorschriften des BauGB
vor, wenn aufgrund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 3
Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihnren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs.7 BauGB zu berticksichtigen.

Die geplante okologische Ausgleichsflache ist naturschutzfachlich umzuplanen.

Auf einer Breite von 4 m ist keine dkologisch wirksame 3 reihige Hecke aufzubauen. Die duf}eren
Straucher haben max. eine Breite von 0,5 m und werden somit 6fter beschnitten werden, was nicht das
Ziel ist.

Der Standort ist durchaus negativen Randeinflissen aus der Landwirtschaft ausgesetzt. West-Wind und
die etwas tiefere Lage des Weges werden zum Abtriften von Pestiziden und Dungemittel fihren. Um auch
den negativen Einflissen von der vorbeigehenden Staatstrale ausweichen zu kénnen, wird vorgeschlagen
die Hecke auf der gesamten Breite des schmalen Nordteils des Grundstlicks 3419 im Westen der
bestehenden Hecke anzubauen. Dafir ist zur landwirtschaftlichen Flur hin ein Altgrasstreifen von mind. 3
m mitanzulegen. Dieser ist mit dem Entwicklungsziel G211 in die Berechnung einzufliigen (bei
entsprechender Festlegung von geeignetem Saatgut). Ein Pflanzschema mit MaRRen ist zu erganzen. Die
Abpflockung der Flache zur landwirtschaftlichen Nutzflache mit Eichenpfosten ist ebenfalls zu erganzen.

Festsetzungen

-Festsetzung Nr. 6 zu Einfriedungen kann als ArtenschutzmalRnahme / Vermeidungsmalnahme bei der
Planung festgesetzt werden und kann thematisch auch unter Artenschutz angefiihrt werden.

-Festsetzung Nr. 8 zu Artenschutz ist in Teilen ein klassischer Hinweis und kann nicht festgesetzt werden
(Gesetzliche Regelungen); es sind geeignete Festsetzungen zur Beleuchtung zu treffen. §9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB - daher die Festsetzungen zur Beleuchtung bitten wir wie folgt konkret zu erganzen:
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Nur Leuchten als abgeschirmter Leuchtentyp; Full-Cut-Off -Leuchten mit einem Abstrahlwinkel <70°,
Blaulichtffilter; Reduzierung der Lichtpunkthéhe; gezielte Lichtlenkung durch geeignete Installation und
Reflektoren; geschlossenes Gehause und geringe Oberflachentemperatur; keine Bodeneinbaustrahler und
Skybeamer,; kein reinweifdes Licht mit Wellenlangen unter 540 nm und > 2.700 K; Reduktion des
kurzwelligen Anteils (UV und Blau) ; dauerhafte Beleuchtungen nur auf die Arbeitszeiten beschrankt,
aulerhalb der ublichen Arbeitszeiten mit Bewegungsmeldereinsatz.

2. Sonstige fachliche Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
Nr. 6 der Hinweise bitte prufen im Hinblick auf das Landschaftsbild sollte das festgesetzt werden

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Hierzu bitten wir um Verwendung des Aktenzeichens.

Mit freundlichen GriifRen,
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