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Der Markt Bruckmuhl erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstticken (BauNVO),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Inhalts (PlanzZV),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

in der jeweils letztgultigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses diese
Bebauungsplananderung als Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen

1 Umgrenzung des Anderungsbereiches
Baugrenze
- _Gazpmb_ 3 Umgrenzung der Flachen fur Garagen/

Carports/Nebengebaude

II hdéchstzulassig 2 Vollgeschosse

WH 6,50 max. zulassige Wandhohe in Metern
(gemessen ab der nattrlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut)

Firstrichtung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Hinweise durch Planzeichen

‘ vorhandene Baume und Straucher



Schriftliche Festsetzungen
(soweit in den schriftlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
enthalten bzw. davon abweichend)

1.

2.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt entsprechend des Ur-Bebauungsplanes als
Mischgebiet festgesetzt.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,30 festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflache von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO (Zufahrten, Garage, Stellplatze etc.) bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,55 Uberschritten werden.

Far Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°-27° zulassig.
Fur Garagen, Carports und Nebengebaude wird keine bestimmte Dachform
vorgegeben, sondern lediglich die max. zulassige Dachneigung auf 27°
beschrankt.

Die festgesetzte Baugrenze darf durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Hauseingangstberdachungen, Dachuberstande) sowie Balkone geringflgig
uberschritten werden. Durch Terrassen darf die festgesetzte Baugrenze bis zu
einer Tiefe von 3 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 12 m?
durfen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden.
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2 Metern zulassig. Sie sind ohne
durchgehenden Sockel nur mit Punktfundament und einem flir Kleintiere
durchlassigen Bodenabstand von 15 cm zu errichten. Eine bestimmte Art der
Einfriedung wird nicht mehr festgesetzt.

Fir die Gestaltung und Anzahl der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung des
Marktes Bruckmuhl in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung. Sie sind, soweit sie als offene Stellplatze geplant sind, samt
ihrer Zufahrt bzw. des Vorplatzes fur Garagen mit wasserdurchlassigen Belagen
(Mineralbeton, Pflaster mit Rasenfuge etc.) herzustellen.

Offene Stellplatze sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

Im Bereich der Anderungsplanung sind unabhangig von der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zwingend die Abstandsflachenregelungen der
Bayer. Bauordnung einzuhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen und mit heimischen
Laub- und Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen. Fur die zu beseitigenden
Baume und Straucher ist eine Ersatzpflanzung in gleicher Anzahl vorzunehmen.
Einfassungshecken, bestehend aus Thuja-Lebensbaum, Chamaecyparis
(Scheinzypresse), Picea-Fichte und Kirschlorbeer sind unzulassig.
Schottergarten sind unzulassig.



Schriftliche Hinweise
(soweit in den schriftichen Hinweisen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
enthalten bzw. davon abweichend)

1.

Auch nach Abschluss der HochwasserschutzmalRnahme durch das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ist bei extremen Hochwasserereignissen und
bei Starkregenereignissen eine Uberflutung der Flache nicht vollstandig
auszuschliel3en (Risikogebiet). Aus diesem Grund wird empfohlen, die Gebaude
hochwasserangepasst zu errichten (z.B. Gebaude bis 25 cm Uber das vorhandene
Gelande wasserdicht, Keller wasserdicht und auftriebssicher ausflhren; dies gilt
auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfuhrungen
etc.). Ebenso wird der Abschluss einer Elementarschadenversicherung
empfohlen.

Nach § 78c Abs. 2 Satz 1 WHG ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen
in Risikogebieten verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Um artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausschliellen zu kénnen (Schutz von
Fledermausen, Vogeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie moglich zu erhalten.
Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufuhren. Dabei darf die Entfernung von Hohlenbaumen nur in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Rosenheim erfolgen.
Unmittelbar vor der geplanten Rodung ist eine Untersuchung des Bestandes durch
eine fachkundige Person notwendig. Diese hat den Sachverhalt zu dokumentieren.
Soweit Tiere bemerkt werden, ist unverziglich die Untere Naturschutzbehorde
daruber zu informieren und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

Bei der Eingabe des Bauplanes sind der Entwasserungsplan (samt Darstellung
der Niederschlagswasserentwasserung) sowie das Formblatt ,Erklarung und
Antrag Niederschlagswasserbeseitigung“ miteinzureichen.

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler sind unverziglich dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden und
durfen nicht verandert werden (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG).

Erforderliche Kabelverteiler sind bindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund zu
dulden.



Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat der Sitzung vom 17.09.2026 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 17.09.2026 wurde
mit der Begrindung gemaR § 13 a, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis im Internet veroffentlicht.
Zusatzlich erfolgte eine offentliche Auslegung der Planunterlagen im Rathaus.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 17.09.2026
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13 a,
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

4. Der Markt Bruckmuhl hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom die
Bebauungsplananderung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Bruckmuhl, den
Markt Bruckmuihl

Richard Richter, Erster Burgermeister

Bruckmunhl, den
Markt Bruckmuhl

Richard Richter, Erster Blurgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am
gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Bruckmuhl, den
Markt Bruckmuhl




